
^министраиия Томского районг 

№ 02-03-4377/23-0-0 
от 06.09.2023 

Г. Томск 

ТОМСКАЯ ОБЛАСТЬ 
ДУМА ТОМСКОГО РАЙОНА 

РЕШЕНИЕ № 207 
31 августа 2023 г. 

32-ое собрание VH-ro созыва 

О внесении изменений в Правила 
Землепользования и Застройки 
муниципального 
«Зональненское 
поселение», 
решением Совета Зональненского 
сельского поселения от 
10.06.2015 №43 

образования 
сельское 

утвержденные 

В соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 6 октября 2003 
года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Томский район», 
принятым решением Думы Томского района от 29 сентября 2011 года № 82, 

Дума Томского района решила: 

1. Изложить текстовую часть Правил Землепользования и Застройки 
муниципального образования «Зональненское сельское поселение», утвержденных 
решением Совета Зональненского сельского поселения от 10.06.2015 № 43, в новой 
редакции согласно приложению № 1 к настоящему решению. 

2. Настоящее решение направить Главе Томского района для подписания, 
опубликования и размещения на сайте Администрации Томского района в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

3. Настоящее решение вступает в силу после дня его официального 
опубликования. 

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на контрольно-
правовой комитет Думы Томского района. 

Председатель Думы Томского района 

Временно исполняющий полномочия 
Главы Томского района 

Р.Р.Г абдулганиев 

А.Н.Масловский 



Приложение № 1 
к решению Думы Томского района 
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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

«ЗОНАЛЬНЕНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» 
ТОМСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ТОМСКОЙ 

ОБЛАСТИ 

РАЗДЕЛ 1. 
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Основные принципы, цели и состав Правил землепользования 
и застройки 

1. Настоящие Правила землепользования и застройки муниципального образования 
«Зональненское сельское поселение» (далее также - Правила землепользования и застройки, 
Правила) разработаны в целях, установленных статьей 30 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

2. Настоящие Правила и изданные в соответствии с ними муниципальные нормативные 
правовые акты основываются на принципах законодательства о градостроительной деятельности в 
соответствии со статьей 2 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Настоящие Правила включают в себя: 
1) порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений; 

2) карту градостроительного зонирования; 
3) градостроительные регламенты. 

4. Порядок применения Правил и внесение в них изменений включает в себя положения; 
1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления; 
2) о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления; 
3) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 
4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки; 
5) о внесении изменений в Правила землепользования и застройки; 
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 
5. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных 

зон, отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав муниципального 
образования, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 
объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального 
значения, границы территорий исторических поселений регионального значения, устанавливаются 
территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой 
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деятельности, отображаются территории, в границах которых предусматриваются требования к 
архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства. 

6. В разделе 3 «Градостроительные регламенты» в отношении земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 
территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства; 

3) требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 
строительства; 

4) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

5) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 
населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой 
устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности 
по комплексному развитию территории. 

ГЛАВА 2. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 2. Полномочия органов местного самоуправления в области 
землепользования и застройки 

1. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки 
устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 
Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, 
нормативными правовыми актами Томской области. Уставом Томского района, нормативными 
правовыми актами Томского района, нормативными правовыми актами органов местного 
самоуправления, настоящими Правилами. 

2. К полномочиям Думы Томского района Томской области в области землепользования и 
застройки относятся: 

1) утверждение Правил землепользования и застройки; 
2) утверждение изменений, вносимых в Правила землепользования и застройки; 
3) направление проекта Правил землепользования и застройки (далее - проект Правил) 

Главе Администрации Томского района на доработку по результатам его рассмотрения; 
4) направление предложений о внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки сельских 
поселений муниципального образования «Томский район» (далее - Комиссия по ПЗЗ 
Администрации Томского района); 

5) определение порядка организации и проведения публичных слушаний или 
общественных обсуждений по проектам Правил, в том числе проектам внесения изменений в 
указанные проекты; по проектам планировки и проектам межевания территорий, в том числе 
проектам внесения изменений в указанные проекты; 
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6) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования; 
7) осуществление иных полномочий, предусмотренных Федеральным законом от 6 октября 

2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», иными федеральными законами, законами Томской области. Уставом Томского 
района и муниципальными нормативно-правовыми актами. 

3. К полномочиям Главы Администрации Томского района в области землепользования и 
застройки относятся: 

1) принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и 
застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила; 

2) направление предложений о внесении изменений в Правила землепользования и 
застройки в Комиссию по ПЗЗ Администрации Томского района; 

3) принятие решения о направлении проекта Правил в Думу Томского района или об 
отклонении проекта Правил и внесения в них изменений; 

4) принятие решений о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний 
по проектам Генерального плана и Правил землепользования и застройки, по проектам 
планировки и проектам межевания территорий и внесения в них изменений; 

5) обеспечение внесения изменений в Правила землепользования и застройки в случае, 
предусмотренном частью 3.1 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

6) осуществление иных полномочий, предусмотренных Федеральным законом от 6 октября 
2003 года № 131 -ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», иными федеральными законами, законами Томской области. Уставом 
Администрации Томского района и муниципальными нормативно-правовыми актами. 

4. К полномочиям Администрации Томского района в области землепользования и 
застройки относятся: 

1) утверждение состава и порядка деятельности Комиссии по ПЗЗ Администрации 
Томского района; 

2) принятие решения о подготовке документации по планировке территории 
3) принятие решения об утверждении документации по планировке территории; 
4) направление предложений о внесении изменений в Генеральный план и Правила 

землепользования и застройки в Комиссию по ПЗЗ Администрации Томского района; 
5) обеспечение разработки и утверждения документации по планировке территории; 
6) организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам Генерального плана и Правил землепользования и застройки, по проектам планировки и 
проектам межевания территорий и внесения в них изменений; 

7) организация разработки и исполнения Генерального плана и Правил землепользования и 
застройки, документации по планировке территории; 

8) формирование земельных участков как объектов недвижимости; 
9) осуществление муниципального земельного контроля в отношении объектов земельных 

отношений; 
10) осуществление планирования использования земель; 
11) предоставление в собственность или пользование земельных участков в соответствии с 

порядком, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Томской области, 
правовыми актами Администрации Томского района; 

12) осуществление иных полномочий, предусмотренных Федеральным законом от 
6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
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Российской Федерации», иными федеральными законами, законами Томской области. Уставом 
Томского района и муниципальными нормативно-правовыми актами. 

5. К полномочиям Комиссии по ПЗЗ Администрации Томского района относятся: 
1) рассмотрение предложений федеральных органов исполнительной власти, органов 

исполнительной власти Администрации Томской области, органов местного самоуправления, 
физических и юридических лиц о внесении изменений в правила землепользования и застройки 
Зональненского сельского поселения, входящего в состав муниципального образования «Томский 
район» по установленной форме (Приложение к Положению об установлении требований к 
составу и порядку деятельности Комиссии по ПЗЗ Администрации Томского района); 

2) обеспечение общего руководства работой, анализ, проверка и оценка подготовленных по 
ее заданиям материалов при подготовке проекта Правил и внесения в них изменений; 

3) осуществление запроса документов, материалов, необходимых для подготовки проекта 
Правил, внесения в них изменений; 

4) принимает и отклоняет предложения, поступившие в Комиссию в процессе подготовки 
проекта Правил; 

5) организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила; 
6) подготовка заключений по результатам общественных обсуждений или публичных 

слушаний и направление рекомендации по вопросам землепользования и застройки Главе 
Томского района; 

7) обеспечение опубликования информации о своей деятельности; 
8) осуществление иных функций в соответствии с действующим законодательством и 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 
6. К полномочиям Администрации Зональненского сельского поселения в области 

землепользования и застройки относятся: 
1) согласование документации по планировке территории, указанной в части 12.7 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
2) направление предложений о внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки в Комиссию по ПЗЗ Администрации Томского района; 
3) обеспечение подготовки и вьщачи градостроительных планов земельных участков; 
4) организация и проведение публичных слушаний или общественных обсуждений по 

вопросам: 
- предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного 

участка; 
- предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
5) принятие решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения; 
6) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
или об отказе в предоставлении такого разрешения; 

7) осуществление выдачи разрешений на строительство (за исключением случаев, 
предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными 
законами), реконструкции объектов капитального строительства, разрешений на ввод объектов в 
эксплуатацию, расположенных на территории муниципального образования «Зональненское 
сельское поселение», а также внесение изменений в указанные разрешения; 
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8) проведение проверки соответствия указанных в уведомлении о планируемом 
строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, установленным правилами землепользования и застройки, документацией по 
планировке территории, и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального 
строительства, установленным Градостроительным кодексом РФ, другими федеральными 
законами и действующим на дату поступления уведомления о планируемом строительстве, а 
также допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома в соответствии с разрешенным использованием земельного участка и 
ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством 
Российской Федерации; направление соответствующих уведомлений по итогам рассмотрения. 

9) принятие решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд в 
соответствии с порядком, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Томской 
области, нормативными правовыми актами Томского района; 

10) осуществление иных полномочий, предусмотренных Федеральным законом 
от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации», иными федеральными законами, законами Томской области, Уставом 
муниципального образования «Зональненское сельское поселение» и муниципальными 
нормативно-правовыми актами. 

7. К полномочиям Комиссии по правилам землепользования и застройки Зональненского 
сельского поселения (далее - Комиссия по ПЗЗ Администрации Зональненского поселения) 
относится рассмотрение обращений федеральных органов исполнительной власти, органов 
исполнительной власти Администрации Томской области, органов местного самоуправления, 
физических и юридических лиц о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства. 

Статья 3. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 
застройки 

1. Комиссия по ПЗЗ Администрации Томского района является постоянно действующим 
совещательным органом при Администрации Томского района и формируется в целях 
обеспечения реализации Правил землепользования и застройки сельских поселений Томского 
района. 

2. Комиссия по ПЗЗ Администрации Томского района осуществляет свою деятельность в 
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами Томской области, 
настоящими Правилами, Положением о Комиссии по ПЗЗ Администрации Томского района, 
иными нормативными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность. 

3. Состав Комиссии по ПЗЗ Администрации Томского района утверждается распоряжением 
Администрации Томского района. 

4. В рамках реализации полномочий в области градостроительной деятельности 
осуществляет свою деятельность Комиссия по ПЗЗ Администрации Зональненского поселения. 
Комиссия по ПЗЗ Администрации Зональненского поселения является постоянно действующим 
совещательным органом при Администрации Зональненского сельского поселения. 

5. Состав Комиссии по ПЗЗ Администрации Зональненского поселения утверждается 
Администрацией Зональненского поселения. 

6. Комиссия по ПЗЗ Администрации Зональненского поселения осуществляет свою 
деятельность в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами 
Томской области, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами 
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Зональненского сельского поселения, а также согласно Положению о комиссии по 
землепользованию, утвержденному Главой Зональненского сельского поселения. 

ГЛАВА 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИ 

Статья 4. Общие положения о подготовке документации по планировке 
территории. Цели и основания подготовки документации по планировке 
территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территории Томского района, в том числе вьщеления 
элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 
капитального строительства является обязательной в случаях установленных частью 3 статьи 41 
Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

3. Видами документации по планировке территории являются: 
1) проект планировки территории; 
2) проект межевания территории. 
4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 

документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за 
исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей 
размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо 
охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами 
градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, 
требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в 
части 1 статьи 11 Федерального закона от 29.12.2017 № 443-ФЗ «Об организации дорожного 
движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом 
материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного 
наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий 
выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 
территорий. 

5. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества для 
собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается осуществление 
комплексного развития территории, а также не планируется размещение линейных объектов, 
допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки 
территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания 
территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 настоящей статьи. Подготовка 
проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в 
виде отдельного документа. 
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7. Общие требования к документации по планировке территории установлены статьей 41.1 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с 
материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, установленных Правительством 
Российской Федерации, в соответствии с требованиями статьи 41.2 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

9. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории 
осуществляется в соответствии со статьями 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

10. Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении 
территорий исторических поселений федерального и регионального значения устанавливается 
соответственно Правительством Российской Федерации, законами или иными нормативными 
правовыми актами субъектов Российской Федерации. 

11. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 
территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 45 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 5. Особенности подготовки документации по планировке 
территории применительно к территории Томского района 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 
территории муниципального образования «Зональненское сельское поселение», за исключением 
случаев, указанных в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
принимается Администрацией Томского района по собственной инициативе либо на основании 
предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке 
территории. В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными 
лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
принятие Администрацией Томского района решения о подготовке документации по планировке 
территории не требуется. 

ГЛАВА 4. ИЗМЕНЕНИЕ ВВДОВ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И 
ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 6. Виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства 
может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
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3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

3. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 
территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с 
градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 
самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 
муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 
разрешений и согласования. 

6. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения 
документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее 
комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и (или) 
объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не 
допускается. 

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в 
соответствии с федеральными законами. 

8. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования осуществляется 
в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и в 
соответствии со статьей 7 настоящих Правил. 

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 7. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 
числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 
отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка; 
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2. В случае если в градостроительном регламенте применительно к определенной 
территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) 
р а з м е р ы  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к о в ,  в  т о м  ч и с л е  и х  п л о щ а д ь ,  и  ( и л и )  п р е д у с м о т р е н н ы е  п у н к т а м и  2 - 4  
части 1 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне 
указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства не подлежат установлению. 

3. Наряду с указанными в пунктах 2-4 части 1 статьи 38 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены 
иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства. 

4. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 
статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации размеры и параметры, их 
сочетания. 

5. Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции объектов 
капитального строительства в составе градостроительного регламента, установленного 
применительно к территориальной зоне, расположенной в границах территории исторического 
поселения федерального или регионального значения, должны включать в себя требования к 
архитектурным решениям объектов капитального строительства. Требования к архитектурным 
решениям объектов капитального строительства могут включать в себя требования к цветовому 
решению внешнего облика объекта капитального строительства, к строительным материалам, 
определяющим внешний облик объекта капитального строительства, требования к объемно-
пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам объекта капитального 
строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на композицию и силуэт застройки 
исторического поселения. 

6. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с 
различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных 
участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 

Статья 8. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный 
вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 
заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использовании в Комиссию 
по землепользованию и застройке Зональненского сельского поселения. Заявление может быть 
направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в 
соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об 
электронной подписи». 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, а также Положением о порядке и организации проведения общественных 
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обсуждений и публичных слушаний в муниципальном образовании «Зональненское сельское 
поселение». 

3. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, 
общественные обсуждения или публичные слушания, проводятся с участием правообладателей 
земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого 
негативного воздействия. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным 
участком, объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, 
имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 
строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение, в срок, 
предусмотренный частью 4 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний, со дня 
оповещения жителей муниципального образования «Зональненское сельское поселение» об их 
проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Положением о порядке и организации проведения общественных обсуждений и публичных 
слушаний в муниципальном образовании «Зональненское сельское поселение», и не может быть 
более одного месяца. 

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с 
указанием причин принятого решения и направляет их Главе Администрации Зональненского 
сельского поселения. 

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций Глава 
Администрации Зональненского сельского поселения в срок, предусмотренный частью 9 статьи 39 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, принимает решение о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 
решения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для 
официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 
размещается на официальном сайте Администрации Зональненского сельского поселения в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 
такого разрешения. 

9. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства включен в градостроительный регламент 
в установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки порядке после 
проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или 
юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или 
публичных слушаний. 

10. Со дня поступления в Администрацию Зональненского сельского поселения 
уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 
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власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, 
указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не 
допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении 
земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки 
до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением 
случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией 
Зональненского сельского поселения в исполнительный орган государственной власти, 
должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые 
указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых 
поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 
самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе 
в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в 
соответствие с установленными требованиями. 

11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения. 

Статья 9. Порядок предоставления разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, 
инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, 
вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 
нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 
территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 
соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части 
предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к 
архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий 
исторических поселений федерального или регионального значения не допускается. 

4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 
направляет в Комиссию по землепользованию и застройке Зональненского сельского поселения 
заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства может быть направлено в форме электронного документа, 
подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона 
от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи». 

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит 
рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в 
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соответствии со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом 
положений статьи 9, 10 настоящих Правил. 

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
Комиссия по землепользованию и застройке Зональненского сельского поселения осуществляет 
подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации 
Г лаве Зональненского сельского поселения. 

7. Глава Зональненского сельского поселения на основании заключения о результатах 
общественных обсуждений или публичных слушаний и рекомендаций Комиссии принимает 
решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 
предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения в срок, 
предусмотренный частью 6 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

8. Со дня поступления в Администрацию Зональненского сельского поселения 
уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 
власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, 
указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не 
допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного 
участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с 
установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 
данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган 
государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного 
самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что 
наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 
решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки 
или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 
предоставлении такого разрешения. 

10. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства не допускается, если такое 
отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, 
установленным на приаэродромной территории. 

ГЛАВА 5. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ 
ОБСУЖДЕНИЙ И ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ 

ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 10. Порядок организации и проведения общественных обсуждений 
и публичных слущаний 

1. Порядок организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний 
определяется Положением об организации и проведении общественных обсуждений и публичных 
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слушаний по проектам муниципальных нормативных правовых актов Томского района, связанных 
с осуществлением градостроительной деятельности. Положением об организации и проведении 
общественных обсуждений, публичных слушаний в муниципальном образовании «Зональненское 
сельское поселение», с учетом распределения полномочий органов местного самоуправления в 
области землепользования и застройки, предусмотренных статьей 2 настоящих Правил, а также 
положений Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

ГЛАВА 6. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 11. Порядок внесения изменений в настоящие Правила 

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном 
статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, 
установленных статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

ГЛАВА 7. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 12. Муниципальный земельный контроль 

1. В соответствии со статьей 72 Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным 
законом от 31.07.2020 № 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном 
контроле в Российской Федерации» муниципальный земельный контроль проводят 
уполномоченные органы местного самоуправления. 

Муниципальный земельный контроль осуществляется на основании положения о виде 
контроля, которое принимает представительный орган муниципального образования. 

Предметом муниципального земельного контроля является соблюдение юридическими 
лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами обязательных требований земельного 
законодательства в отношении объектов земельных отношений, за нарушение которых 
законодательством предусмотрена административная ответственность. 

Органом, уполномоченным на осуществление муниципального земельного контроля на 
территории Томского района, является Администрация Томского района в лице отдела земельного 
контроля Управления земельно-имущественных отношений Администрации Томского района. 

Статья 13. Подготовка и утверждение местных нормативов 
градостроительного проектирования 

1. Местные нормативы градостроительного проектирования и внесенные изменения в 
местные нормативы градостроительного проектирования утверждаются Думой Томского района. 

2. Нормативы градостроительного проектирования на территории Томского района 
Томской области устанавливают совокупность расчетных показателей минимально допустимого 
уровня обеспеченности объектами местного значения, относящимся к областям, указанным в 
пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, объектами 
благоустройства территории, иными объектами местного значения населения Томского района и 
расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 
объектов для населения. 

3. Нормативы градостроительного проектирования включают в себя: 
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1) основную часть (расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 
объектами, предусмотренными частью 2 настоящей статьи, населения Томского района и 
расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 
объектов для населения Томского района, в том числе для муниципальных образований, входящих 
в состав территории района); 

2) материалы по обоснованию расчетных показателей, содержащихся в основной части 
нормативов градостроительного проектирования; 

3) правила и область применения расчетных показателей, содержащихся в основной части 
нормативов градостроительного проектирования. 

4. В случае если в региональных нормативах градостроительного проектирования 
установлены предельные значения расчетных показателей минимально допустимого уровня 
обеспеченности объектами местного значения, предусмотренными частями 3 и 4 статьи 29.2 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, населения Томского района, расчетные 
показатели минимально допустимого уровня обеспеченности такими объектами населения 
муниципального образования «Томский район» Томской области, устанавливаемые местными 
нормативами градостроительного проектирования, не могут быть ниже этих предельных значений. 

5. В случае если в региональных нормативах градостроительного проектирования 
установлены предельные значения расчетных показателей максимально допустимого уровня 
территориальной доступности объектов местного значения, предусмотренных частями 3 и 4 
статьи 29.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, для населения Томского района, 
расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 
объектов для населения Томского района не могут превышать эти предельные значения. 

6. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами 
местного значения населения Томского района и расчетные показатели максимально допустимого 
уровня территориальной доступности таких объектов для населения Томского района могут бьггь 
утверждены в отношении одного или нескольких видов объектов, предусмотренных частями 3 и 4 
статьи 29.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

7. Подготовка местных нормативов градостроительного проектирования осуществляется с 
учетом: 

1) социально-демографического состава и плотности населения на территории Томского 
района; 

2) стратегии социально-экономического развития Томского района и плана мероприятий по 
ее реализации (при наличии); 

3) предложений органов местного самоуправления Томского района 
и заинтересованных лиц. 

8. Проект местных нормативов градостроительного проектирования подлежит размещению 
на официальном сайте Администрации Томского района в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» и опубликованию в порядке, установленном для 
официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в 
срок, предусмотренный частью 6 статьи 29.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

9. Утвержденные местные нормативы градостроительного проектирования подлежат 
размещению в федеральной государственной информационной системе территориального 
планирования в срок, предусмотренный частью 7 статьи 29.4 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

10. Порядок подготовки, утверждения местных нормативов градостроительного 
проектирования и внесения изменений в них устанавливается муниципальными правовыми актами 
с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
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Статья 14. Ответственность за земельные правонарушения и нарушение 
законодательства о градостроительной деятельности 

1. Лица, виновные в нарушении законодательства о градостроительной деятельности, несут 
дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в 
соответствии с законодательством Российской Федерации. 

2. Лица, виновные в совершении земельных правонарушений, несут административную или 
уголовную ответственность в порядке, установленном законодательством. Привлечение лица, 
виновного в совершении земельных правонарушений, к уголовной или административной 
ответственности не освобождает его от обязанности устранить допущенные земельные 
правонарушения и возместить причиненный ими вред. 

РАЗДЕЛ 2. 
КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

ГЛАВА 8. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Статья 15. Карта градостроительного зонирования 

1. Карта градостроительного зонирования выполнена на основании Генерального плана 
Муниципального образования «Зональненское сельское поселение» Томского района Томской 
области, утвержденного решением Совета Зональненского сельского поселения от 10.06.2015 
№ 43, на всю территорию муниципального образования «Зональненское сельское поселение» 
Томского района Томской области. 

2. Карта градостроительного зонирования представляет собой чертеж с отображением 
границ муниципального образования «Зональненское сельское поселение», населенных пунктов, 
входящих в его состав, территориальных зон, земель на которые градостроительные регламенты 
не устанавливаются. 

3. Карта границ зон с особыми условиями использования территории представляет собой 
чертёж с отображением границ муниципального образования «Зональненское сельское 
поселение», границ населенных пунктов, территориальных зон, земель на которые 
градостроительный регламент не устанавливается, границ зон с особыми условиями 
использования территории, иных территорий с установленными регламентами. 

4. На Карте границ зон с особыми условиями использования муниципального образования 
«Зональненское сельское поселение», вьщелены следующие зоны с особыми условиями 
использования территории, а также иные территории с установленными ограничениями. 

Зоны с особыми условиями использования территории 
- Санитарно-защитная зона 
- Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства 

и объектов по производству электрической энергии) 
- Охранная зона железных дорог 
- Придорожные полосы автомобильных дорог 
- Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) 
- Охранная зона линий и сооружений связи 
- Приаэродромная территория 
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- Зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные и 
специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов 

- Водоохранная зона 
- Прибрежная защитная полоса 

Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным 
кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны 
специальной охраны 

5 
Зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных 
трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) 

- Охранная зона тепловых сетей 

После разработки и утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов 
культурного наследия, расположенных в границах муниципального образования «Зональненское 
сельское поселение», в настоящие Правила вносятся дополнения и изменения в части 
определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, 
относящихся к использованию земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не 
являются памятниками истории и культуры. 

РАЗДЕЛ 3. 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ГЛАВА 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ПО ВИДАМ 
РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРЕДЕЛЬНЫМ 
ПАРАМЕТРАМ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ 

Статья 16. Общие положения о градостроительных регламентах 

1. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 
капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, 
указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

2. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных в пределах зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования раздел 2 
настоящих Правил, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и 
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными главой 9 
настоящих Правил с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными 
правовыми актами, применительно к зонам с особым использованием территорий. 



21 

3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для: 
1) земель лесного фонда; 
2) земель, покрытых поверхностными водами; 
3) земель запаса; 
4) земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов); 
5) сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения; 
6) земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего развития. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются 
вьювленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 
реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 
порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов 
культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Расстояние от здания, сооружения, объекта незавершенного строительства 
до границ территориальной зоны, зоны с особыми условиями использования территории, 
земельных участков и иных объектов определяется как расстояние до контура здания, сооружения, 
объекта незавершенного строительства. Контур здания, сооружения, объекта незавершенного 
строительства имеющего наземные, надземные и (или) подземные конструктивные элементы, 
определяется как совокупность контуров, образованных проекцией внешних границ наземных, 
надземных и (или) подземных ограждающих конструкций, в том числе колонн, арок проездов, 
галерей, консолей, балконов и прочих элементов такого здания, сооружения, объекта 
незавершенного строительства на горизонтальную плоскость, проходящую на уровне примыкания 
такого здания, сооружения, объекта незавершенного строительства к поверхности земли. В случае 
если здание, сооружение, объект незавершенного строительства полностью расположено ниже 
уровня поверхности земли и не имеет конструктивных элементов, обеспечивающих примыкание к 
поверхности земли, контур такого объекта образуется проекцией внешних границ ограждающих 
конструкций такого здания, сооружения, объекта незавершенного строительства на уровне 
поверхности земли. 

Статья 17. Виды территориальных зон и их условные обозначения 
1. Территория муниципального образования «Зональненское сельское поселение» в 

соответствии с картой градостроительного зонирования подразделяется на 8 базовых и 15 
входящих в них территориальных зон по видам разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства. 

1. Жилые зоны: 
Ж-1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами (коттеджами) 

Ж-1-1 -
зона застройки малоэтажными жилыми домами (личное подсобное хозяйство) 

Ж-2 - зона застройки жилыми домами смешанного типа 
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Ж-3 - зона застройки многоэтажными жилыми домами 
2. Общественно-деловые зоны: 

ОД-1 - зона многофункциональной общественно-деловой застройки 
ОД-2 - зона размещения объектов образования 

3. Производственные зоны: 
П-1 - зона объектов производственного и коммунально-складского назначения 

4. Зоны рекреационного назначения: 
Р-1 - зона зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары) 
Р-2 - зона объектов отдыха, спорта, досуга и туризма 

5. Зоны инженерной и транснортной инфраструктур: 
ИТ-1 - зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур 

6. Зоны сельскохозяйственного использования: 
СХ-1 - зона ведения садового и дачного хозяйства 
СХ-2 - зона сельскохозяйственных угодий 
СХ-3 - зона объектов сельскохозяйственного назначения 

7. Зоны специального назначения: 
СН-1 - зона ритуальной деятельности 

8. Иные зоны 
ПР - зона перспективного градостроительного развития 

Статья 18. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 
землепользования на территориях жилых зон 

Жилые зоны - зоны, предназначенные для застройки многоквартирными многоэтажными 
жилыми домами, жилыми домами малой и средней этажности, индивидуальными жилыми домами 
с приусадебными земельными участками. В жилых зонах допускается размещение отдельно 
стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового 
обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, 
промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление 
санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает негативное воздействие на 
окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение 
почв, воздуха, воды и иное негативное воздействие). К жилым зонам также относятся территории 
садоводческих некоммерческих товариществ, расположенные в пределах границ населенных 
пунктов. 

Статья 19. (Ж-1) Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
(коттеджами) 

Наименование вида 
разрешенного использования 

(код) 

Описание вида разрешенного нспользования 

Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 
строительства (2.1) 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой 
не более двадцати метров, которое состоит из комнат и 
помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами 
бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 
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таком здании, не предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости); 
выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд и 
хозяйственных построек 

Для ведения личного подсобного 
хозяйства (приусадебный 
земельный участок) (2.2) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 
разрешенного использования с кодом 2.1; производство 
сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и 
иных вспомогательных сооружений; содержание 
сельскохозяйственных животных 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Здравоохранение (3.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

Образование и просвещение (3.5) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

Обеспечение спортивно-зрелищных 
мероприятий (5.1.1) 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, 
имеющих специальные места для зрителей от 500 мест 
(стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях (5.1.2) 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий спортом 
(5.1.3) 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

Спортивные базы (5.1.7) Размещение спортивных баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

Благоустройство территории 
(12.0.2) 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое обслуживание (3.3) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 
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Социальное обслуживание (3.2) Размещение зданий, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

Общественное управление (3.8) Размещение зданий, предназначенных для размещения 
органов и организаций общественного управления. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

Банковская и страховая 
деятельность (4.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Ведение огородничества (13.1) Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 
для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, не являющихся 
объектами недвижимости, предназначенных для хранения 
инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

Размещение гаражей для 
собственных нужд (2.7.2) 

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, блокированных общими 
стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, фундамент и коммуникации 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Ж-1: 

№ пп Наименование показателя Показатель 
1 Площадь земельного участка: 

минимальная 750 кв. м 
максимальная без ограничений 

2 Коэффициент застройки участка не более 30% 
3 ширина жилых улиц проездов в красных линиях от 15 до 30 м 
4 Минимальные отступы от красных линий улиц и проездов (в 

случае отсутствия красных линий - от границ участка со 
стороны улиц и проездов): 
до индивидуальных домов, блокированной жилой застройки 5 м 
до хозяйственных и прочих построек 5 м 

5 Минимальные отступы от границы соседнего участка по 
санитарно - бытовым условиям: 

для индивидуальных домов не менее 3 м 
для других построек (бани, гаража и др.) не менее 1 м 

для высокорослых деревьев (до ствола) не менее 4 м 
для среднерослых деревьев (до ствола) не менее 2 м 
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для кустарника не менее 1 м 

6 Расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и 
прочих строений, расположенных на соседних участках 

не менее 10м 

7 Расстояние менду индивидуальными жилыми домами, 
располоненными на смежных участках 

не менее 6 м 

8 Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) построек: 
гаража, бани,летней кухни, теплицы, расположенных на 
приусадебном участке, до жилых домов, расположенных на 
соседних участках 

не менее 6 м 

9 Расстояние от строений для содержания птицы и скота, 
выгулов до жилых домов 

не менее 15м 

10 Требования к устройству надворных уборных (туалетов): 
минимальное расстояние от уборной: 
до жилого дома в пределах одного земельного участка не менее 12 м 
до жилого дома, расположенного на смежном участке не менее 15 м 
при устройстве уборной с выгребной ямой стенки последней 
должны быть уплотнены и хорошо изолированы, чтобы сквозь 
них в фунт не проникли нечистоты 

Примечания: 
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений. 
2. Допускается блокировка построек на смежных земельных участках по взаимному 

согласию собственников жилых домов, а также блокировка хозяйственных построек к основному 
строению. 

3. Устройство скважин, используемых для хозяйственных нужд и питьевого 
водоснабжения, выполняется на основании разрешения, вьщаваемого Администрацией 
Зональненского сельского поселения, и регламентируется санитарными правилами: 

- скважины следует размещать на расстоянии не менее 50 метров от туалетов (уборных), 
выгребов, сетей канализации; 

- выше по потокам возможных источников загрязнения, на незатапливаемых территориях. 
4. Подъезды и въезды с прилегающих улиц и проездов на придомовые участки 

осуществляются путем устройства черезкюветных мостиков. Мостики устаиваются путем 
укладки железобетонньпс плит на бетонную основу, укладки металлической переливной трубы 
диаметром 200-500 мм (труба укладывается в бетонные оголовки или оголовки, устроенные из 
облицовочного керамического кирпича). Ширина мостика должна быть не менее 3,5 метров. 

5. Требования к ограждению земельных участков: 
1) ограждение участка обеспечивает изоляцию его от внешней среды и создает уют, в то 

же время оно не должно ухудшать ансамбля застройки, а выходящая на улицу часть 
ограждения должна отвечать повышенным архитектурным требованиям; 

2) со стороны улиц или проездов ограждения должны быть непрозрачными высотой до 
двух метров и производиться по проектам, согласованным с Администрацией Зональненского 
сельского поселения; 

3) ограждения между смежными участками должны быть высотой до 2 метров; 
4) характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на 

протяжении одного квартала с обеих сторон улицы или проездов; 
5) если жилой дом принадлежит на праве собственности нескольким совладельцам и 

земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство только 
решетчатых или сетчатых (не глухих) заборов для определения внутренних границ пользования. 

6. Собственник или арендатор земельного участка, отведенного под жилой дом, обязан 
поддерживать в надлежащем виде озеленение и благоустройство придомовой территории и 
кюветной части дороги (от границы земельного участка до проезжей части): содержание газонов. 
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подъездных путей, разбивка клумб, чистка кюветов. 
На землях общего пользования запрещается посадка деревьев и кустарников, огородных 

растений. 

7. Запрещается складирование мусора на придомовой территории и территориях общего 
пользования, в кюветной части дорог. 

8. Собственник или арендатор земельного участка обязан принять меры к обеспечению 
устройства выезда с земельного участка до проезжей части улицы или проезда тем же 
покрытием, каким покрыта проезжая часть улицы или проезда. 

9. Запрещается вьшолнение вертикальной перепланировки придомовой территории без 
предварительного выполнения плана благоустройства, согласованного с Администрацией 
Зональненского сельского поселения. 

10. Собственник жилого дома обязан заключить договор со специализированной 
организацией на вывоз бытовых отходов. 

Статья 20. (Ж-1-1) Зона застройки малоэтажными жилыми домами 
(личное подсобное хозяйство) 

1. Территориальная зона Ж-1-1 предназначена для застройки малоэтажными жилыми 
домами. 

Допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания 

населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным 

регламентам. 

2. В территориальной зоне разрешено размещение объектов коммунального 
обслуживания, если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства 
жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков 
под названными объектами не превышает 20% от площади территории зоны. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Ж-1 в соответствии с Приказ Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного использования 

(код) 

Описание вида разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 
Для ведения личного подсобного 
хозяйства (приусадебный 
земельный участок) 
(2.2) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 
разрешенного использования с кодом 2.1; производство 
сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и 
иных вспомогательных сооружений; содержание 
сельскохозяйственных животных 

Для индивидуального жилищного 
строительства (2.1) 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой 
не более двадцати метров, которое состоит из комнат и 
помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами 
бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 
таком здании, не предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости); выращивание 
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сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для 
собственных нужд и хозяйственных построек 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Здравоохранение (3.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

Образование и просвещение (3.5) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

Обеспечение спортивно-зрелищных 
мероприятий (5.1.1) 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, 
имеющих специальные места для зрителей от 500 мест 
(стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях (5.1.2) 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий спортом 
(5.1.3) 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

Спортивные базы (5.1.7) Размещение спортивных баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 
(12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Условно разрешенные виды нснользовання 

Блокированная жилая застройка 
(2.3) 

Размещение жилого дома, блокированного с другим 
жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без 
проемов и имеющего отдельный выход на земельный 
участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; размещение гаражей для 
собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха 

Бытовое обслуживание (3.3) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

Социальное обслуживание (3.2) Размещение зданий, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание 



28 

видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 
Общественное управление (3.8) Размещение зданий, предназначенных для размещения 

органов и организаций общественного управления. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

Банковская и страховая 
деятельность (4.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Ведение огородничества (13.1) Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 
для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, не являющихся 
объектами недвижимости, предназначенных для хранения 
инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

Размещение гаражей для 
собственных нужд (2.7.2) 

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, блокированных общими 
стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, фундамент и коммуникации 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Ж-1-1: 

№ пп Наименование показателя Показатель 

1 Площадь земельного участка: 
минимальная 500 кв. м 
максимальная без ограничений 

2 Коэффициент застройки участка не более 30% 
3 Ширина жилых улиц и проездов в красных линиях не регламентируется 
4 Минимальные отступы от красных линий улиц и проездов (в случае 

отсутствия красных линий - от границ участка со стороны улиц и 
проездов): 
до индивидуальных домов 7 м 
до хозяйственных и прочих построек 7 м 

5 Минимальные отступы от границы соседнего участка по санитарно-
бытовым условиям: 
для индивидуальных домов не менее 3 м 
для других построек (бани, гаража и др.) не менее 1 м 
для высокорослых деревьев (до ствола) не менее 4 м 
для среднерослых деревьев (до ствола) не менее 2 м 
для кустарника не менее 1 м 

6 Расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих 
строений, оасположенных на соседних участках 

не менее 7 м 

7 Расстояние между индивидуальными жилыми домами. не менее 6 м 
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8 Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) построек: гаража, 
бани, летней кухни, теплицы, расположенных на 
приусадебном участке, до жилых домов, расположенных на 
соседних участках 

не менее 7 м 

9 Расстояние от строений для содержания птицы и скота, вьп'улов до 
жилых домов 

не менее 10м 

10 Требования к устройству надворных уборных (туалетов): 
минимальное расстояние от уборной: 
до жилого дома в пределах одного земельного участка не менее 10 м 
до жилого дома, расположенного на смежном участке не менее 12 м 
при устройстве уборной с выгребной ямой стенки последней 
должны бьггь уплотнены и хорошо изолированы, чтобы сквозь них 
в грунт не проникли нечистоты 

Примечания: 
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений. 
2. Допускается блокировка построек на смежных земельных участках по взаимному 

согласию собственников жилых домов, а также блокировка хозяйственных построек к основному 
строению. 

3. Рекомендуется блокирование уборной с постройкой для хранения топлива и инвентаря. 
4. Устройство скважин, используемых для хозяйственных нужд и питьевого водоснабжения, 

выполняется на основании разрешения, выдаваемого Администрацией Зональненского сельского 
поселения, и регламентируется санитарными правилами: 

- скважины следует размещать на расстоянии не менее 50 метров от туалетов (уборных), 
выгребов, сетей канализации; 

- выше по потокам возможных источников загрязнения, на незатапливаемых территориях 
5. Подъезды и въезды с прилегающих улиц и проездов на придомовые участки 

осуществляются путем устройства черезкюветных мостиков. Мостики устаиваются путем 
укладки железобетонных плит на бетонную основу, укладки металлической переливной трубы 
диаметром 200-500 мм (труба укладывается в бетонные оголовки или оголовки, устроенные из 
облицовочного керамического кирпича). Ширина мостика должна бьггь не менее 3,5 метров. 

6. Требования к ограждению земельных участков: 
1) ограждение участка обеспечивает изоляцию его от внешней среды и создает уют, в то же 

время оно не должно ухудшать ансамбля застройки, а выходящая на улицу часть ограждения 
должна отвечать повышенным архитектурным требованиям; 

2) со стороны улиц или проездов ограждения должны быть непрозрачными высотой до 
двух метров и производиться по проектам, согласованным с Администрацией Зональненского 
сельского поселения; 

3) ограждения между смежными участками должны быть высотой до 2 метров; 
4) характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на 

протяжении одного квартала с обеих сторон улицы или проездов; 
5) если жилой дом принадлежит на праве собственности нескольким совладельцам и 

земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство только 
решетчатых или сетчатых (не глухих) заборов для определения внутренних границ пользования. 

7. Собственник или арендатор земельного участка, отведенного под жилой дом, обязан 
поддерживать в надлежащем виде озеленение и благоустройство придомовой территории и 
кюветной части дороги (от границы земельного участка до проезжей части): содержание газонов, 
подъездных путей, разбивка клумб, чистка кюветов. 

На землях общего пользования запрещается посадка деревьев и кустарников, огородных 
растений. 
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8. Запрещается складирование мусора на придомовой территории и территориях общего 
пользования, в кюветной части дорог. 

9. Собственник или арендатор земельного участка обязан принять меры к обеспечению 
устройства выезда с земельного участка до проезжей части улицы или проезда тем же 
покрытием, каким покрыта проезжая часть улицы или проезда. 

10. Запрещается выполнение вертикальной перепланировки придомовой территории без 
предварительного вьшолнения плана благоустройства, согласованного с Администрацией 
Зональненского сельского поселения. 

11. Собственник жилого дома обязан заключить договор со специализированной 
организацией на вывоз бытовых отходов. 

Статья 21. (Ж-2) Зона застройки жилыми домами смешанного типа 

1. Территориальная зона Ж-2 предназначена как для малоэтажной, так и среднеэтажной 
жилой застройки (жилых домов, пригодных для круглогодичного проживания, высотой не 
выше 8 надземных этажей, разделенных на две и более квартиры). 

Допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания 
населения преимущественно местного значения, коммунально-бьггового назначения, стоянок 
автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих 
негативного воздействия на окружающую среду, иных объектов согласно градостроительным 
регламентам. 

2. В территориальной зоне разрешено размещение объектов коммунального 
обслуживания, если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства 
жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных 
участков под названными объектами не превышает 20% от площади территории зоны. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Ж-2 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного использования 

(код) 

Описание вида разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 
строительства (2.1) 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой 
не более двадцати метров, которое состоит из комнат и 
помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами 
бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 
таком здании, не предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости); выращивание 
сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для 
собственных нужд и хозяйственных построек 

Для ведения личного подсобного 
хозяйства (приусадебный 
земельный участок) 
(2.2) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 
разрешенного использования с кодом 2.1; производство 
сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и 
иных вспомогательных сооружений; содержание 
сельскохозяйственных животных 

Блокированная жилая застройка Размещение жилого дома, блокированного с другим 
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(2.3) жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без 
проемов и имеющего отдельный выход на земельный 
участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; размещение гаражей для 
собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха 

Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка (2.1.1) 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% общей 
площади помещений дома 

Среднеэтажная жилая застройка 
(2.5) 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше 
восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; размещение подземных 
гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для отдыха; размещение 
объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 
20% общей площади помещений дома 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Здравоохранение (3.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

Образование и просвещение (3.5) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

Обеспечение спортивно-зрелищных 
мероприятий (5.1.1) 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, 
имеющих специальные места для зрителей от 500 мест 
(стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях (5.1.2) 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 
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Площадки для занятий спортом 
(5.1.3) 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

Спортивные базы (5.1.7) Размещение спортивных баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

Земельные участки (территории) 
общего пользования (12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Условно разрешенные виды нснользовання 

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (2.6) 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять 
этажей и выше; 
благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома 

Бытовое обслуживание (3.3) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

Социальное обслуживание (3.2) Размещение зданий, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помопщ. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

Культурное развитие (3.6) Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

Религиозное использование (3.7) Размещение зданий и сооружений религиозного 
использования. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

Общественное управление (3.8) Размещение зданий, предназначенных для размещения 
органов и организаций общественного управления. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

Рынки (4.3) Размещение объектов капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка 
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Банковская и страховая 
деятельность (4.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги 

Хранение автотранспорта (2.7.1) Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места, за исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Ведение огородничества (13.1) Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 
для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, не являющихся 
объектами недвижимости, предназначенных для хранения 
инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

Размещение гаражей для 
собственных нужд (2.7.2) 

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, блокированных общими 
стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, фундамент и коммуникации 

Стоянка транспортных средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе 
мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных стоянок 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Ж-2: 

пп 
Наименование показателя Показатель 

1 Площадь земельного участка: 
минимальная 300 кв. м 
минимальная для вида разрешенного использования: «Хранение 
автотранспорта (2.7.1)» 

20 кв. м 

максимальная 1500 кв.м 
2 Коэффициент застройки участка не более 30% 
3 Максимальная высота зданий, строений, расположенных на 

застроенных территориях 
не выше средней 

высоты существующих 
зданий в квартале 

4 Минимальные отступы от красных линий улиц и проездов: 

до индивидуальных домов 5 м 
до многоквартирных жилых домов и прочих зданий, связанных с 
массовым пребыванием людей 

10 м 

до хозяйственных и прочих построек 5 м 
5 Минимальные отступы от границы соседнего участка по 

санитарно-быговым условиям: 
для индивидуальных домов не менее 3 м 
для других построек (бани, гаража и др.) не менее 1 м 
для высокорослых деревьев (до ствола) не менее 4 м 
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для среднерослых деревьев (до ствола) не менее 2 м 
для кустарника не менее 1 м 

6 Расстояния от окон жилых помещений индивидуальных жилых 
домов до хозяйственных и прочих строений, расположенных на 
соседних участках 

не менее 7 м 

7 Расстояние от окон жилых и нежилых помещений до хозяйственных 
и прочих строений, расположенных на соседних участках, один из 
которых под многоквартирный дом выше 3-х этажей, другой под 
жилой дом ниже 3-х этажей 

не менее 15м 

8 Расстояние между индивидуальными жилыми домами, 
расположенными на смежных участках 

не менее 6 м 

9 Расстояние между жилым домом до 3-х этажей и жилым домом 
выше 3-х этажей 

не менее 15 м 

10 Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) построек: 
гаража, бани, летней кухни, теплицы, расположенных на 
приусадебном участке, до жилых домов, расположенных на 
соседних участках 

не менее 7 м 

11 Расстояние от строений для содержания птицы и скота, вьп^улов до 
жилых домов 

не менее 10м 

12 Требования к устройству надворных уборных (туалетов): 
минимальное расстояние от уборной: 
до жилого дома в пределах одного земельного участка не менее 10 м 
до жилого дома, расположенного на смежном участке не менее 12 м 
при устройстве уборной с выгребной ямой стенки последней должны 
быть уплотнены и хорошо изолированы, чтобы сквозь 
них в грунт не проникли нечистоты 

Примечания: 
1. Высота здания, строения - расстояние по вертикали, измеренное от 

планировочной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки 
конька скатной крыши. 

2. Средняя высота суш^ествующих жилых зданий в квартале исчисляется по 
формуле: 

Пв = (NlxKl +N4xK4 +N5xK5 + N6xK6+N7xK7 +N8xK8 + N9xK9)/N, 
где: 
Пв - предельная (максимальная) высота нового здания, 
N - количество жилых зданий в квартале всего, 
из них: 
N1 - количество 1-Зх этажных жилых зданий, 
N4 - количество 4-х этажных жилых зданий, 
N5 - количество 5-ти этажных жилых зданий, 
N6 - количество 6-ти этажных жилых зданий, 
N7 - количество 7-и этажных жилых зданий, 
N8 - количество 8-и этажных жилых зданий, 
N9 - количество 9-ти этажных жилых зданий, 
К1-К9 - расчетная высота для зданий соответствующей этажности: 
К1 (1-Зх этажных жилых зданий) - 10,5 м, 
К4 (4-х этажных жилых зданий) - 14,0 м, 
К5 (5-ти этажных жилых зданий) - 17,5 м, 
Кб (6-ти этажных жилых зданий) - 21,0 м, 
К7 (7-и этажных жилых зданий) - 24,5 м. 
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К8 (8-и этажных жилых зданий) - 28,0 м, 
К9 (9-ти этажных жилых зданий) - 31,5 м. 
3. Квартал - часть территории населённого пункта, ограниченная 

пересекающимися соседними улицами. 
4. Средняя высота строений в квартале - отношение между высотами зданий, 

расположенных в данном квартале и количеством этих зданий. 
5. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений. 
6. Допускается блокировка построек на смежных земельных участках по взаимному 

согласию собственников жилых домов, а также блокировка хозяйственных построек к основному 
строению. 

7. Рекомендуется блокирование уборной с постройкой для хранения топлива и инвентаря. 
Устройство скважин, используемых для хозяйственных нужд и питьевого водоснабжения, 
выполняется на основании разрешения, вьщаваемого Администрацией Зональненского сельского 
поселения, и регламентируется санитарными правилами: 

- скважины следует размещать на расстоянии не менее 50 метров от туалетов (уборных), 
выгребов, сетей канализации; 

- выше по потокам возможных источников загрязнения, на незатапливаемых территориях. 

8. Подъезды и въезды с прилегающих улиц и проездов на придомовые участки 
осуществляются путем устройства черезкюветных мостиков. Мостки устаиваются путем 
укладки железобетонных плит на бетонную основу, укладки металлической переливной трубы 
диаметром 200-500 мм (труба укладывается в бетонные оголовки или оголовки, устроенные из 
облицовочного керамического кирпича). Ширина мостка должна быть не менее 3,5 метров. 

9. Требования к ограждению земельных участков: 
1) ограждение участка обеспечивает изоляцию его от внешней среды и создает уют, в то 

же время оно не должно з^судшать ансамбля застройки, а выходящая на улицу часть 
ограждения должна отвечать повышенным архитектурным требованиям; 

2) со стороны улиц или проездов ограждения должны быть непрозрачными высотой до 
двух метров и производиться по проектам, согласованным с Администрацией Зональненского 
сельского поселения; 

3) ограждения между смежными участками должны быть высотой до 2 метров; 
4) характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на 

протяжении одного квартала с обеих сторон улицы или проездов; 
5) если жилой дом принадлежит на праве собственности нескольким совладельцам и 

земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство только 
решетчатых или сетчатых (не глухих) заборов для определения внутренних границ пользования. 

10. Собственник или арендатор земельного участка, отведенного под жилой дом, обязан 
поддерживать в надлежащем виде озеленение и благоустройство придомовой территории и 
кюветной части дороги (от границы земельного участка до проезжей части): содержание газонов, 
подъездных путей, разбивка клумб, чистка кюветов. 

На землях общего пользования запрещается посадка деревьев и кустарников, огородных 
растений. 

11. Запрещается складирование мусора на придомовой территории и территориях общего 
пользования, в кюветной части дорог. 

12. Собственник или арендатор земельного участка обязан принять меры к обеспечению 
устройства выезда с земельного участка до проезжей части улицы или проезда тем же 
покрытием, каким покрыта проезжая часть улицы или проезда. 

13. Запрещается вьшолнение вертикальной перепланировки придомовой территории без 
предварительного вьшолнения плана благоустройства, согласованного с Администрацией 
Зональненского сельского поселения. 

14. Собственник жилого дома обязан заключить договор со специализированной 
организацией на вывоз бытовых отходов. 
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Статья 22. (Ж-3) Зона застройки многоэтажными жилыми домами 

1. Территориальная зона Ж-3 предназначена для застройки многоквартирными 
многоэтажными жилыми домами (жилые дома, предназначенные для разделения на квартиры, 
каждая из которых пригодна для постоянного проживания, высотой девять и вьппе этажей, 
включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир). 

Допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания 
населения преимущественно местного значения, коммунально-бытового назначения, стоянок 
автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих 
негативного воздействия на окружающую среду, иных объектов согласно градостроительным 
регламентам. 

2. В территориальной зоне разрешено размещение объектов коммунального обслуживания, 
если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не 
требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под 
названными объектами не превьппает 20% от площади территории зоны. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Ж-3 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного нснользовання 

(код) 

Онисанне вида разрешенного нснользовання 

Основные виды разрешенного нснользовання 

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (2.6) 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять 
этажей и выше; 
благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 
площади дома 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Бытовое обслуживание (3.3) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

Здравоохранение (3.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 
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Образование и просвещение (3.5) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

Культурное развитие 
(3.6) 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 
3.6.1 -3.6.3 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

Банковская и 
страховая 
деятельность (4.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказьшающих банковские и страховые услуги 

Обеспечение спортивно-зрелищных 
мероприятий (5.1.1) 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, 
имеющих специальные места для зрителей от 500 мест 
(стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях (5.1.2) 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий спортом 
(5.1.3) 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

Спортивные базы (5.1.7) Размещение спортивных баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 
(12.0) 

Земельные з'частки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 -12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 

Среднеэтажная жилая застройка 
(2.5) 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше 
восьми этажей; благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в многоквартирном 
доме не составляет более 20% общей площади помещений 
дома 

Социальное обслуживание (3.2) Размещение зданий, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

Религиозное использование (3.7) Размещение зданий и сооружений религиозного 
использования. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 
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Общественное управление (3.8) Размещение зданий, предназначенных для размещения 
органов и организаций общественного управления. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

Рынки (4.3) Размещение объектов капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка 

Вспомогательные виды разрешенного нспользования 

Хранение автотранспорта (2.7.1) Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места, за исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Стоянка транспортных средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе 
мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных стоянок 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Ж-3: 

№ пп 
Наименование показателя Показатель 

1 Площадь земельного участка: 
минимальная не регламентируется 
максимальная не регламентируется 

2 Коэффициент застройки участка не более 30% 
3 Максимальная высота застройки не регламентируется 
4 Минимальные отступы от красных линий улиц и проездов (в 

случае отсутствия красных линий - от границ участка со стороны 
улиц и проездов) до всех зданий 

5м 

5. Основные требования при благоустройстве территории: 
1) организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары 

выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и 
организацией съездов для маломобильных групп населения; 

2) организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений; 
3) организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м; 
4) разбивка цветников и газонов. 
6. Озеленение земельных участков следует производить в соответствии с техническими 

регламентами, санитарными правилами и нормами, иными действующими нормативными 
техническими документами. 

7. Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-
планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе 
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проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному 
согласованию с Администрацией Зональненского сельского поселения и выполняются в 
соответствии с утвержденным проектом планировки территории. 

Статья 23. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 
землепользования на территориях общественно-деловых зон 

Общественно-деловые зоны - зоны, предназначенные для размещения объектов 
здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, 
коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений начального, среднего и 
высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских 
учреждений, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного 
транспорта, центров деловой, финансовой, общественной активности. В перечень объектов 
недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включаться 
жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи. 

Статья 24. (ОД-1) Зона многофункциональной общественно-деловой 
застройки 

Наименование вида 
разрешенного нснользовання 

(код) 

Описание вида разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Бытовое обслуживание (3.3) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

Здравоохранение (3.4) азмещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

Образование и просвещение (3.5) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

Культурное развитие 
(3.6) 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 
3.6.1-3.6.3 
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Религиозное 
использование (3.7) 

Размещение зданий и сооружений религиозного 
использования. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

Общественное управление (3.8) Размещение зданий, предназначенных для размещения 
органов и организаций общественного управления. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

Обеспечение научной деятельности 
(3.9) 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения 
научной деятельности. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 3.9.1 - 3.9.3 

Предпринимательство (4.0) Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибьши на основании торговой, банковской 
и иной предпринимательской деятельности. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования, 
предусмотренных кодами 4.1 - 4.10 

Обеспечение спортивно-зрелищных 
мероприятий (5.1.1) 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, 
имеющих специальные места для зрителей от 500 мест 
(стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях (5.1.2) 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий спортом 
(5.1.3) 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

Спортивные базы (5.1.7) Размещение спортивных баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 
(12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 -12.0.2 

Условно разрешенные виды нснользовання 

Научное обеспечение сельского 
хозяйства 
(1.14) 

Осуществление научной и селекционной работы, 
ведения сельского хозяйства для получения ценных с 
научной точки зрения образцов растительного и 
животного мира; 
размещение коллекций генетических ресурсов растений 

Вспомогательные виды разрешенного нснользовання 

Стоянка транспортных средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе 
мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных стоянок 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
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строительства в границах территориальной зоны ОД-1: 

№пп Наименование показателя Показатель 

1 Площадь земельного участка: 
минимальная не регламентируется 
максимальная не регламентируется 

2 Коэффициент застройки участка не более 50% 
3 Максимальная высота застройки не регламентируется 
4 Минимальные отступы от красных линий улиц и проездов (в 

случае отсутствия красных линий - от границ участка со стороны 
улиц и проездов) до всех зданий 

не менее 5 м 

5 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ 
земельных участков 

не менее 5 м 

2. Основные требования при благоустройстве территории: 
1) организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары 

выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и 
организацией съездов для маломобильных групп населения; 

2) организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений; 
3) организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м; 
4) разбивка цветников и газонов. 
3. Озеленение земельных участков следует производить в соответствии с техническими 

регламентами, санитарными правилами и нормами, иными действующими нормативными 
техническими документами. 

4. Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется согласно 
своду правил, норм и правил. 

5. Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-
планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе 
проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному 
согласованию с Администрацией Зональненского сельского поселения и выполняются в 
соответствии с утвержденным проектом планировки территории. 

Статья 25. (ОД-2) Зона размещения объектов образования 

1. Территориальная зона ОД-2 предназначена для строительства, содержания и 
использования зданий образования и просвещения в целях обеспечения удовлетворения бытовых, 
социальных и духовных потребностей человека. 

2 В данной территориальной зоне разрешено размещение объектов инженерного 
обеспечения, если площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% 
от площади территории зоны. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны ОД-2 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 
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(код) 
Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Здравоохранение (3.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

Образование и просвещение (3.5) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

Спорт (5.1) Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 
(12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 -12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 

Культурное развитие 
(3.6) 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 
3.6.1-3.6.3 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны ОД-2: 

№ 
пп 

Наименование 
показателя 

Показатель 

1 Площадь земельного участка - принимается в соответствии со 
сводом правил СП 42.13330.2016 «Свод правил. 
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» 

2 Коэффициент застройки участка не более 50% 
3 Максимальная этажность 3 надземных 

этажа 
4 Минимальные отступы от красных линий улиц и проездов (в 

случае отсутствия красных линий - от границ участка со стороны 
улиц и проездов) до всех зданий 

не менее 3 м 
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5 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ 
земельных участков не менее 3 м 

5. Основные требования при благоустройстве территории: 
1) организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары 

выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и 
организацией съездов для маломобильных групп населения; 

2) организация парковочных мест для обслуживания зданий (вне границ земельных 
участков детских яслей, детских садов, школ, лицеев, гимназий); 

3) организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м; 
4) разбивка цветников и газонов. 
6. Озеленение земельных участков следует производить в соответствии с техническими 

регламентами, санитарными правилами и нормами, иными действующими нормативными 
техническими документами. 

7. Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-
планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе 
проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному 
согласованию с Администрацией Зональненского сельского поселения. 

Статья 26. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 
землепользования на территориях производственных зон 

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и 
складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в 
соответствии с требованиями технических регламентов. 

Статья 27. (П-1) Зона объектов производственного и коммунально-
складского назначения 

1. Территориальная зона П-1 предназначения для формирования комплексов 
производственных, коммунальных предприятий, складских баз с санитарно-защитной зоной до 
100 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно 
при соблюдении нормативных санитарных требований. 

2. В данной территориальной зоне разрешено размещение объектов инженерного 
обеспечения, если площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% 
от площади территории зоны. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны П-1 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного нснользовання 

(код) 

Описание вида разрешенного использования Наименование вида 
разрешенного нснользовання 

(код) 
Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 



44 

физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание (3.4.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные 
кухни, станции донорства крови, клинические 
лаборатории) 

Образование и просвещение (3.5) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

Обеспеченние спортивно-
зрелищных мероприятий 
(5.1.1) 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места для зрителей 
от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых 
дворцов, ипподромов) 

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях 
(5.1.2) 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий спортом 
(5.1.3) 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

Тяжелая промышленность 
(6.2) 

Размещение объектов капитального строительства горно
обогатительной и горно-перерабатывающей, 
металлургической, машиностроительной 
промышленности, а также изготовления и ремонта 
продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, 
машиностроения, станкостроения, а также другие 
подобные промышленные предприятия, для 
эксплуатации которых предусматривается установление 
охранных или санитарно-защитных зон, за исключением 
случаев, когда объект промышленности отнесен к иному 
виду разрешенного использования 

Легкая промышленность 
(6.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для производства продукции легкой 
промышленности (производство текстильных изделий, 
производство одежды, производство кожи и изделий из 
кожи и иной продукции легкой промышленности) 

Строительная промышленность 
(6.6) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для производства: строительных 
материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), бытового и строительного 
газового и сантехнического оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной продукции, сборных домов или 
их частей и тому подобной продукции 
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Склад 
(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 
временному хранению, распределению и перевалке 
грузов (за исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые 
хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов 

Деловое управление 
(4.1) 

Размещение объектов капитального строительства с 
целью: размещения объектов управленческой 
деятельности, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием услуг, а также 
с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения между 
организациями, в том числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой деятельности) 

Хранение автотранспорта 
(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места, за исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Служебные гаражи 
(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного автотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего пользования, ,в том числе в 
депо 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 
(12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 -12.0.2 

Условно разрешенные виды нснользовання 

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово- развлекательные 
центры (комплексы) (4.2) 

Размещение объектов капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной 
или нескольких организаций, осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с 
содержанием видов разрешенного использования с 
кодами 4.5, 4.6, 4.8 - 4.8.2; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

Рынки (4.3) Размещение объектов капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 



46 

сотрудников и посетителей рынка 
Вспомогательные виды разрешенного нспользования 

Стоянка транспортных средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе 
мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных стоянок 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны П-1: 

№пп Наименование показателя Показатель 

1 Площадь земельного участка - принимается в соответствии с 
техническими регламентами, санитарными правилами и нормами, 
иными действующими нормативными техническими документами 

2 Максимальный размер санитарно-защитной зоны 100 м 
3 Коэффициент застройки участка не более 40% 
4 Минимальные отступы от красных линий улиц и проездов (в случае 

отсутствия красных линий - от фаниц участка со стороны улиц и 
проездов) до всех зданий 

10 м 

5. Основные требования при благоустройстве территории: 
1) организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары 

выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и 
организацией съездов для маломобильных групп населения; 

2) организация парковочных мест для обслуживания зданий, строений; 
3) организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м; 
4) разбивка цветников и газонов. 
6. Озеленение земельных участков следует производить в соответствии с техническими 

регламентами, санитарными правилами и нормами, иными действующими нормативными 
техническими документами. 

7. Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется в 
соответствии с техническими регламентами, иными действующими нормативными техническими 
документами. 

8. Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-
планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе 
проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному 
согласованию с Администрацией Зональненского сельского поселения. 

Статья 28. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 
землепользования на территориях зон рекреационного назначения 

Зоны рекреационного назначения вьщелены для обеспечения правовых условий сохранения 
и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой 
окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения. 
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Статья 29. (Р-1) Зона зеленых насаждений общего пользования (парки, 
скверы, бульвары) 

1. Данная зона вьщелена для обеспечения правовых условий сохранения и использования 
земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением. 

2. Допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, 
спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций 
территории (не более 20% от общей площади зоны). 

3. Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на 
земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего 
пользования - парков, скверов, бульваров и прочих объектов озеленения переведены в 
установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из 
состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется 
действие градостроительных регламентов. 

В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые 
относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными 
линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется 
уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением. 

4. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Р-1 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного использования 

(код) 

Описание вида разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Предоставление коммунальных 
услуг (3.1.1) 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

Здравоохранение (3.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

Культурное развитие 
(З.б) 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 
3.6.1-3.6.3 

Общественное питание (4.6) Размещение объектов капитального строительства в 
целях устройства мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 
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Обеспечение спортивно-зрелищных 
мероприятий (5.1.1) 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, 
имеющих специальные места для зрителей от 500 мест 
(стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях (5.1.2) 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий спортом 
(5.1.3) 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

Спортивные базы (5.1.7) Размещение спортивных баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

Земельные участки (территории) 
общего пользования (12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 -12.0.2 

Условно разрешенные виды нснользовання 

Гостиничное обслуживание (4.7) Размещение гостиниц 
Вспомогательные виды разрешенного нснользовання 

Стоянка транспортных средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе 
мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных стоянок 

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Р-1: не подлежат установлению. 

Статья 30. (Р-2) Зона объектов отдыха, спорта, досуга и туризма 

1. Территориальная зона Р-2 предназначения для обустройства объектов отдыха, спорта, 
досуга и туризма, мест для массового отдыха местного и приезжающего населения, проведения 
массовых культурно-спортивных мероприятий, пикников, обустройства палаточных городков. 

2. Основу зоны составляют природные ландшафты (не менее 50% площади зоны). 
3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны Р-2 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного использования 

(код) 

Описание вида разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Предоставление коммунальных 
услуг (3.1.1) 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
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сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

Спорт (5.1) Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

Природно-познавательный туризм 
(5.2) 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения 
походов и экскурсий по ознакомлению с природой, 
пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; осуществление 
необходимых природоохранных и 
природовосстановительных мероприятий 

Поля для гольфа или конных 
прогулок (5.5) 

Обустройство мест для игры в гольф или осуществления 
конных прогулок, в том числе осуществление 
необходимых земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных манежей, не 
предусматривающих устройство трибун 

Земельные участки (территории) 
общего пользования (12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Условно разрешенные виды нснользовання 

Гостиничное обслуживание (4.7) Размещение гостиниц 
Культурное развитие (3.6) Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

размещения объектов культуры. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 
3.6.1 -3.6.3 

Историко-культурная деятельность 
(9.3) 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия 
народов Российской Федерации (памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования 
исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и 
гражданских захоронений, объектов культурного 
наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся 
историческим промыслом или ремеслом, а также 
хозяйственная деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
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Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе 
мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных стоянок 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны Р-2: не подлежат установлению. 

Статья 31. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 
землепользования на территориях зон транспортной и инженерной 
инфраструктур 

Зоны транспортной и инженерной инфраструктуры - зоны, предназначенные для 
размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, 
автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, 
инженерного оборудования. 

Статья 32. (ИТ-1) Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

Наименование вида 
разрешенного нснользовання 

(код) 

Описание вида разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта 
(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места, за исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Служебные гаражи 
(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного автотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего пользования, в том числе в 
депо 

Энергетика (6.7) Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций 
и других электростанций, размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций сооружений 
(золоотвалов, гидротехнических сооружений); 
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размещение объектов электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов энергетики, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 3.1 

Связь (6.8) Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Автомобилбный транспорт 
(7.2) 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 
транспорта. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

Трубопроводный транспорт (7.5) Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов 
и иных трубопроводов, а также иных зданий и 
сооружений, необходимых для эксплуатации названных 
трубопроводов 

Земельные участки (территории) 
общего пользования (12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 
Объекты дорожного сервиса (4.9.1) Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования: не подлежат установлению 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны ИТ-1: не подлежат установлению. 

Статья 33. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 
землепользования на территориях зон сельскохозяйственного использования 

В состав зон сельскохозяйственного использования включаются зоны, занятые объектами 
сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, 
садоводства и огородничества. 

Статья 34. (СХ-1) Зона ведения садового и дачного хозяйства 

1. Зона предназначена для размещения территорий садовых и дачных земельных участков, 
используемых населением в целях выращивания сельскохозяйственных культур и отдыха, с 
возможностью возведения на участке капитального жилого строения. 

2 В территориальной зоне разрешено размещение объектов коммунального обслуживания, 
если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не 
требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под 
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названными объектами не превышает 20% от площади территории зоны. 
3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны СХ-1 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного использования 

(код) 

Описание вида разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство (1.3) Осуществление хозяйственной деятельности на 
сельскохозяйственных угодьях, связанной с 
производством картофеля, листовых, плодовых, 
луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в 
том числе с использованием теплиц 

Садоводство (1.5) Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе 
на сельскохозяйственных угодьях, связанной с 
выращиванием многолетних плодовых и ягодных 
культур, винограда и иных многолетних культур 

Ведение садоводства (13.2) Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 
для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
размещение для собственных нужд садового дома, жилого 
дома, указанного в описании вида разрешенного 
использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 
гаражей для собственных нужд 

Передвижное жилье (2.4) Размещение сооружений, пригодных к использованию в 
качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые 
вагончики, жилые прицепы), в том числе с возможностью 
подключения названных объектов к инженерным сетям, 
находящимся на земельном участке или на земельных 
участках, имеющих инженерные сооружения, 
предназначенных для общего пользования 

Коммунальное обслуживание (3.1) Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Земельные участки (территории) 
общего пользования (12.0) 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Земельные участки общего 
назначения (13.0) 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего 
пользования и предназначенные для общего 
использования правообладателями земельных участков, 
расположенных в границах территории ведения 
гражданами садоводства или огородничества для 
собственных нужд, и (или) для размещения объектов 
капитального строительства, относящихся к имуществу 
общего пользования 

Условно разрешенные виды использования 
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Животноводство 
(1.7) 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
производством продукции животноводства, в том числе 
сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, 
разведение племенных животных, производство и 
использование племенной продукции (материала), 
размещение зданий, сооружений, используемых для 
содержания и разведения сельскохозяйственных 
животных, производства, хранения и первичной 
переработки сельскохозяйственной продукции. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 1.8- 1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

Бытовое обслуживание 
(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

Магазины 
(4.4) 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

Вспомогательные виды разрешенного использования: не подлежат установлению 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны СХ-1: 

№ 
пп 
1 

Наименование 
показателя 

Показатель № 
пп 
1 Площадь земельного участка: 

минимальная 300 кв. м 
максимальная 1000 кв. м 

2 Коэффициент использования территории не более 0,67 
3 Максимальная высота строений (от уровня земли до верха 

конькаскатной кровли): 
для основных строений количество надземных этажей - до 
двухэтажей с возможным использованием (дополнительно) 
мансардного этажа 

10 м 

для вспомогательных строений 7 м 
как исключение: шпили, башни, флагштоки без офаничения 

4 Минимальные расстояния: 
между фронтальной границей участка и основным строением 3 м 
от границ соседнего участка до основного строения 3 м 
от фаниц соседнего участка до хозяйственных и прочих 
построек 

1 м 

от границ соседнего участка до открытой стоянки, отдельно 
стоящего гаража 

1 м 

5 Расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и 
прочих строений, расположенных на соседних участках 

не менее б м 

5. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основным 
строением со стороны улиц не допускается. 

6. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны 



54 

быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как 
минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы (проезда). 

Статья 35. (СХ-2) Зона сельскохозяйственных угодий 
1. Зона выделена для сохранения сельскохозяйственных угодий на землях населенных 

пунктов и обеспечения условий для ведения личных подсобных хозяйств. 
2. В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

градостроительные регламенты не устанавливаются на сельскохозяйственные угодья на землях 
сельскохозяйственного назначения. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков в границах территориальной 
зоны СХ-2 в соответствии с Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков»: 

Наименование вида разрешенного 
использования 

(код) 

Описание вида разрешенного нспользования 

Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство 1.1 Осуществление хозяйственной деятельности, связанной 
с выращиванием сельскохозяйственных культур. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 1.2 - 1.6 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 12.0 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 -12.0.2 

Условно разрешенные виды использования: не подлежат установлению. 
Вспомогательные виды разрешенного использования: не подлежат установлению. 
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны СХ-2: не подлежат установлению. 

Статья 36. (СХ-3) Зона объектов сельскохозяйственного назначения 

1. Территориальная зона СХ-3, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 
вьщелена в целях создания правовых условий градостроительной деятельности в части 
использования и застройки территории, обеспечивающей развитие соответствующих видов 
сельскохозяйственной деятельности и объектов, обеспечивающих эту деятельность 
инфраструктур. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны СХ-3 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида Описание вида разрешенного 
разрешенного использования использования 
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(код) 
Основные виды разрешенного использования 

Животноводство 
1.7 

существление хозяйственной деятельности, связанной 
с производством продукции животноводства, в том 
числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных 
животных, разведение племенных животных, 
производство и использование племенной продукции 
(материала), размещение зданий, сооружений, 
используемых для содержания и разведения 
сельскохозяйственных животных, производства, 
хранения и первичной переработки 
сельскохозяйственной продукции. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 1.8- 1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

Пчеловодство 1.12 Осуществление хозяйственной деятельности, в том 
числе на сельскохозяйственных угодьях, по 
разведению, содержанию и использованию пчел и 
иных полезных насекомых; 
размещение ульев, иных объектов и оборудования, 
необходимого для пчеловодства и разведениях иных 
полезных насекомых; 
размещение сооружений, используемых для хранения 
и первичной переработки продукции пчеловодства 

Научное обеспечение сельского 
хозяйства 
1.14 

Осуществление научной и селекционной работы, 
ведения сельского хозяйства для получения ценных с 
научной точки зрения образцов растительного и 
животного мира; 
размещение коллекций генетических ресурсов 
растений 

Обеспечение 
сельскохозяйственного 
производства 
1.18 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных 
станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной 
техники, амбаров, водонапорных башен, 
трансформаторных станций и иного технического 
оборудования, используемого для ведения сельского 
хозяйства 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 12.0 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Условно разрешенные виды нснользовання: не подлежат установлению. 
Вспомогательные виды разрешенного нспользования: не подлежат установлению. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны СХ-3: не подлежат установлению. 

Статья 37. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 
землепользования на территориях зон специального назначения 
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Зоны специального назначения - зоны, выделяемые для размещения кладбищ, крематориев, 
скотомогильников, свалок бытовых отходов и иных объектов, использование которых 
несовместимо с использованием других видов территориальных зон городских и сельских 
населенных пунктов. Порядок использования территорий зон специального назначения 
устанавливается правилами застройки с учетом требований государственных градостроительных 
нормативов и правил, специальных нормативов. 

Статья 38. (СН-1) Зона ритуальной деятельности 

1. Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования 
территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и 
правил, специальных нормативов. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны СН-1 в соответствии с Приказом Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков»: 

Наименование вида 
разрешенного нснользовання 

(код) 

Описание вида разрешенного нспользования 

Основные виды разрешенного использования 

Ритуальная деятельность 
12.1 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 
размещение соответствующих культовых сооружений; 
осуществление деятельности по производству продукции 
ритуально-обрядового назначения 

Бытовое обслуживание 
3.3 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организаиям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

Осуществление религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 
молельные дома, синагоги) 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 12.0 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Условно разрешенные виды использования: не подлежат установлению 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Стоянка транспортных средств 4.9.2 Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе 
мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных стоянок 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны СН-1: не подлежат установлению. 
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Статья 39. Зона перспективного градостроительного развития (ПР) 

1. К зонам перспективного градостроительного развития относятся участки территории 
муниципального образования, которые служат резервом размещения перспективной застройки. 

2. Градостроительное зонирование на таких территориях или ее частях устанавливается 
на основании разработанной документации по планировке территории в качестве материалов по 
обоснованию изменения градостроительного зонирования территории. 

3. Зоны перспективного градостроительного развития до реализации документации по 
планировке территории могут использоваться по существующему целевому назначению. 

Статья 40. Основные принципы организации застройки на территории 
сельского поселения 

1. Застройка сельского поселения должна осуществляться в соответствии со схемами 
территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования 
Томской области, схемой территориального планирования Томского района. Генеральным планом 
сельского поселения, настоящими Правилами, утвержденными проектами планировки 
территории, проектами межевания территорий и градостроительными планами земельных 
участков, а также действующими на территории сельского поселения муниципальными 
правовыми актами органов местного самоуправления в области градостроительной деятельности. 

2. При проектировании и осуществлении строительства необходимо соблюдать красные 
линии и иные линии градостроительного регулирования, предусмотренные утвержденной в 
установленном порядке градостроительной документацией. 

3. Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов 
капитального строительства на территории муниципального образования обладают физические и 
юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на 
правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного 
наследуемого владения. 

4. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляется на 
основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных 
градостроительным законодательством. 

5. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве 
собственности, безвозмездного срочного пользования, постоянного (бессрочного) пользования, 
пожизненного наследуемого владения, аренды, вправе осуществлять снос или реконструкцию 
находящихся на данных земельных участках зданий, строений, сооружений в соответствии с 
земельным, жилищным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности, 
законодательством об охране окружающей среды и объектов культурного наследия. 

6. До начала строительства объектов капитального строительства должно осуществляться 
устройство дорог, вертикальная планировка территорий, прокладка новых и реконструкция 
существующих подземных коммуникаций. Право на осуществление строительства возникает 
после получения разрешения на строительство. 

7. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и 
другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента и 
требованиям градостроительного плана земельного участка. 

8. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с 
обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства, исключающего 
необходимость возобновления земляных (строительных) работ на участках с объектами 
капитального строительства, введенными в эксплуатацию. 
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9. Объем и качество законченного строительством объекта капитального строительства, 
оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны 
соответствовать проектной документации. 

Статья 41. Осуществление землепользования и застройки в зонах с 
особыми условиями использования территорий 

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории 
осуществляются: 

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и 
региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями 
использования территорий; 

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении 
видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к 
конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 

3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, 
экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития 
территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий. 

Статья 42. Санитарно-защитные зоны 

1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных (и/или 
сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммунальных и 
транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объектов. 

2. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-
защитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и 
правилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, 
складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые согласовываются с федеральным 
органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека. 

3. Размеры и границы санитарно-защитных зон, отраженные в настоящих правилах, носят 
условный рекомендательный характер. Юридические последствия в отношении таких зон 
наступают только после их установления в порядке, определенном законодательством. 

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая 
отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, 
санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 
коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие 
территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, 
детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и 
оздоровительные учреждения общего пользования. 

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности 
не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных 
средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических 
предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного 
сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения 
питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

6. В границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства 
допускается размещать: нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения 
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для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, 
конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские 
лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, 
прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и 
сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные 
и транзитные коммуникации, НЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские 
скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки 
технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, 
автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых 
складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, 
лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для 
фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных 
объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и 
здоровье человека. 

Статья 43. Охранные зоны 

1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, 
транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения 
устанавливаются охранные зоны таких объектов. 

2. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется 
действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилам. 


